STAROSTA KOZIENICKI Kozienice, dnia 2 lipca 2024 r.
GKN.I..6821.3.2023

DECYZJA

Na podstawie art. 124 i art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomog$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.) w zwigzku z art. 104 i 107 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.
735) po rozpatrzeniu wniosku Fibee IV Sp. z 0.0., reprezentowanej przez petnomocnika Patryka
Gorskiego w sprawie wydania decyzji ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci
poprzez udzielenie zezwolenia na umieszczenie na nich infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Starosta Kozienicki,
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej,
orzeka:
1. ograniczyé¢ sposéb korzystania z  nieruchomoS$ci, o nieuregulowanym stanie

prawnym oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dzialka nr 107 o pow.
0,1350 ha, polozonej w obrebie Regow Stary, gmina Gniewoszéw, poprzez
udzielenie zezwolenia Fibee IV Sp. z o0.0. zezwolenia na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego pod nazwg ,,Wyeliminowania terytorialnych roéznic w mozliwosci
dostepu  do szerokopasmowego Internetu o wysokich przepustowosSciach
w podregionie radomskim cze¢$s¢ B”, polegajacej na budowie telekomunikacyjnej
linii kablowej doziemnej o dlugosci 14m.

Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci obejmuje cze¢$¢ nieruchomosci
zgodnie z zalgcznikiem graficznym, ktory stanowi integralng cze$¢ decyzji.

2. Zobowigzaé¢ wlascicieli do kazdorazowego udost¢pnienia Fibee IV Sp. z o.0.
nieruchomos$ci w sposéb umozliwiajacy przeprowadzenie prac zwigzanych
z instalacja, eksploatacja i konserwacja infrastruktury telekomunikacyjnej,
o ktorych mowa w pkt 1, w szczegdélnoSci w przypadku wystgpienia awarii tej
infrastruktury.

3. Zobowigzaé¢ Fibee IV Sp. z o.0. do niezwlocznego przywrocenia nieruchomosci do
stanu poprzedniego po zakonczeniu instalacji urzgdzen, o ktérych mowa w pkt 1 jak
rowniez po przeprowadzeniu prac, o ktorych mowa w pkt 2. W przypadku gdyby
przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego bylo niemozliwe albo
powodowalo nadmierne trudnosci lub koszty, wlasciciel moze domagaé si¢ ustalenia
przystugujacego mu odszkodowania w odrebnej decyzji, na zasadach opisanych

w art. 128 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
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4. Ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomoSci bedzie

stanowila podstawe wpisu w ksiedze wieczystej.

UZASADNIENIE

FIBEE IV Sp. z o.0. wystgpita do Starosty Kozienickiego wykonujgcego zadania
z zakresu administracji rzgdowej przez pelnomocnika — Pana Patryka Gorskiego z wnioskiem
0 ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 107
o powierzchni 0,1350 ha, potozonej w obrebie Regow Stary, gmina Gniewoszow w celu
realizacji inwestycji celu publicznego pod nazwg ,,Wyeliminowanie terytorialnych rdéznic
w mozliwosci dostgpu do szerokopasmowego Internetu o wysokich przepustowosciach
w podregionie radomskim cze$¢ B”’. Ograniczenie korzystania z ww. nieruchomosci ma polegaé
na udzieleniu przez Staroste Kozienickiego zezwolenia na umieszczenie na tej nieruchomosci
infrastruktury telekomunikacyjnej w postaci linii kablowej doziemnej zgodnie z zalacznikiem
graficznym dotgczonym do wniosku.

Na podstawie przedtozonego w zalgczeniu do wniosku pelnomocnictwa z dnia
12 sierpnia 2022 r. ustalono, ze Pan Patryk Gorski zostal nalezycie umocowany do dziatania
w imieniu wnioskodawcy.

Podstawe ograniczenia korzystania z nieruchomosci stanowig przepisy art. 124 i 124a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w zwigzku z art. 33 ust. 1, 3
i 7 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktére
umozliwiajg wydanie przez staroste decyzji ograniczajgcej korzystanie z nieruchomosci, gdy jest
to niezb¢dne dla umieszczenia na tej nieruchomosei infrastruktury telekomunikacyjnej.
Zatozeniem lezgcym u podstaw wprowadzenia tych regulacji przez ustawodawce jest
umozliwienie realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, ktérych celem jest zapewnienie
dostepu do szerokopasmowego Internetu na poziomie lokalnym i krajowym.

Tutejszy organ ustalil, ze nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wniosku stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
o gospodarce nieruchomog$ciami.

Stosownie do art. 114 ust. 3 w zwigzku z art. 124a ustawy o gospodarce
nieruchomog$ciami, dnia 14 marca 2023 r. Starosta Kozienicki dokonat ogloszenia o zamiarze
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym na
tablicach ogloszen Starostwa Powiatowego w Kozienicach oraz Urzedu Gminy

w Gniewoszowie, w Biuletynie Informacji Publicznej dostepnym na stronie internetowe;j
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Starostwa Powiatowego w Kozienicach. Ogloszenie o zamiarze wszczgcia postgpowania zostato
réwniez opublikowane w Monitorze Urzgdowym, prasie o zasi¢gu ogdlnopolskim.

Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 21 marca 2023 r. petnomocnik wnioskodawcy
zostal poinformowany, ze z uwagi na nieuregulowany stan prawny nieruchomosci, dokonano
ogloszenia o zamiarze wszczecia postgpowania w sprawie.

W przewidzianym art. 114 ust. 4 terminie 2 miesiecy nie zglosily si¢ osoby, ktorym
przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci, zatem dnia 27 czerwca 2023 r. zostalo wszczete
przedmiotowe postepowanie w sprawie wydania decyzji ograniczajgce] korzystanie
z nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 107 obreb Regéw
Stary, gmina Gniewoszoéw. Zawiadomienie zostalo doreczone pelnomocnikowi wnioskodawcy,
a takze wywieszone na tablicach ogloszen Starostwa Powiatowego w Kozienicach, Urzedu
Gminy w Gniewoszowie oraz zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej dostgpnym na
stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Kozienicach.

Ustalono, ze FIBEE IV Sp. z o0.0. jest operatorem telekomunikacyjnym w rozumieniu
art. 2 pkt 27 lit. b ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 576). Majac na uwadze powyzsze podmiot ten jest uprawniony do wszczgcia postepowania
majgcego na celu wydanie decyzji ograniczajgcej korzystanie z nieruchomosci na jego rzecz.

Urzadzenie, ktére ma zosta¢ umieszczone na nieruchomosci, zostato przez wnioskodawce
okreslone jako telekomunikacyjna linia kablowa doziemna. Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2
pkt 8 prawa telekomunikacyjnego jako infrastruktur¢ telekomunikacyjng nalezy traktowac
wszelkie urzadzenia telekomunikacyjne wykorzystywane do zapewnienia telekomunikacji,
oprécz telekomunikacyjnych urzadzen koncowych, w szczegolnosci takie jak linie, kanalizacje
kablowe, stupy, wieze, maszty, kable, przewody oraz osprzet, urzadzenia wskazane we wniosku
nalezy uzna¢ za infrastrukture telekomunikacyjna.

7 przedstawionych przez wnioskodawce dokumentéw, a takze z informacji, ktére organ
ustalit we wlasnym zakresie wynika, ze nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem decyzji jest
niezabudowana. Tym samym umieszczenie urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
nieruchomosci nie moze by¢ zwigzane z zapewnieniem telekomunikacji w znajdujacych si¢ na
niej budynkach, a wiec nie zachodzi negatywna przestanka wydania decyzji wynikajacej z art.
33 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

7, uwagi na fakt, iz przedmiotem sprawy jest nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym w mysl art. 113 ust. 6 1 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z art. 124a

ww. ustawy wnioskodawca nie ma obowigzku przeprowadzenia rokowan poprzedzajacych
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wydanie decyzji. Okoliczno$¢ ta nie byla badana przez organ w toku postepowania
administracyjnego.

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami decyzja ograniczajgca
korzystanie z nieruchomosci musi by¢ zgodna z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Jednak art. 124 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami przewiduje mozliwo$é
wydania decyzji, gdy ma ona dotyczy¢ umieszczenia na nieruchomosei infrastruktury
telekomunikacyjnej stanowigcej urzadzenia tgcznosci publicznej, w sytuacji gdy jest to zwigzane
z realizacjg inwestycji celu publicznego, dla ktorej nie jest wymagane uzyskanie decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 4 pkt 18 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, pod pojeciem tgcznosci
publicznej nalezy rozumie¢ ,,infrastrukture telekomunikacyjng stuzgcg zapewnieniu publicznie
dostepnych ustug telekomunikacyjnych w rozumieniu przepiséw prawa telekomunikacyjnego’’.
Publicznie dostgpnymi ustugami telekomunikacyjnymi b¢dg natomiast ustugi telekomunikacyjne
dostepne do ogdtu uzytkownikow, zgodnie z art 2 pkt 31 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze infrastruktura telekomunikacyjna
objeta trescig wniosku nie jest przeznaczona do wylgcznego uzytku wnioskodawcey lub innych
podmiotéw. Ma ona stuzy¢ zapewnieniu dostepu do telekomunikacji mieszkancom regionu.
Dlatego tez nalezy uznac, ze stanowi ona urzadzenia tgcznosci publicznej w rozumieniu art. 124
ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie urzadzen tgcznosci publicznej stanowi,
stosownie do brzmienia art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami cel publiczny.
Zgodnie natomiast z art 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), inwestycjg celu
publicznego sa kazde dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym réwniez inwestycje
mi¢dzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujgcym  obszar
metropolitalny), ktore stanowig realizacje¢ celow publicznych. Dlatego tez dzialania
podejmowane przez wnioskodawce, polegajace na budowie infrastruktury telekomunikacyjnej
stuzacej zapewnieniu ustug telekomunikacyjnych dostepnych dla ogdétu mieszkancow regionu,

nalezy uzna¢ za realizacje inwestycji celu publicznego.
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Zgodnie z art. 47 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
z wymogu uzyskania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego zwolniony jest inwestor
w przypadku budowy infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu. Pod
pojeciem infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu nalezy rozumieé,
zgodnie z art. 2 ust 1 pkt 4 wyzej wymienionej ustawy ,,kanalizacj¢ kablowa, lini¢ kablowg
podziemng i1 naziemng, instalacje¢ radiokomunikacyjng wraz z konstrukcjg wsporczg do
wysoko$ci 5 m, szafy i stupki telekomunikacyjne oraz inne podobne urzadzenia i obiekty,
a takze zwigzany z nimi osprzet i urzadzenia zasilajgce, jezeli nie sg zaliczone do przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na obszary Natura 2000°°. Organ prowadzacy postepowanie
uznal, ze infrastruktura telekomunikacyjna wskazana przez wnioskodawce we wniosku
o wydanie decyzji stanowi infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu.
Infrastruktura ta nie stanowi przedsiewzigcia moggcego znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z uwagi na brak wskazania tego rodzaju infrastruktury w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko
(Dz. U. 22019 r., poz. 1839).

Zgodnie z treScig art 33 wust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych, ograniczenie Kkorzystania z nieruchomosci poprzez zezwolenie na
umieszczenie na niej infrastruktury telekomunikacyjnej nie moze uniemozliwi¢ racjonalnego
korzystania z nieruchomosci, w szczegdlnosci nie moze prowadzi¢ do istotnego zmniejszenia jej
wartosci. Za uniemozliwienie racjonalnego korzystania z nieruchomosci uwaza si¢ sytuacje,
w ktérej umieszczenie infrastruktury telekomunikacyjnej spowoduje co najmniej istotne
utrudnienie w korzystaniu z nieruchomosci, np. w zakresie wjazdu, dost¢pu do budynkéw oraz
urzadzen, czy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktéra byta juz wezesniej prowadzona na
nieruchomosci. Po analizie wniosku i calego materialu dowodowego w sprawie organ
prowadzacy postepowanie nie stwierdzil, zeby ograniczenie korzystania z nieruchomosci
zgodnie z trescig wniosku miato doprowadzi¢ do uniemozliwienia racjonalnego korzystania
z nieruchomosci czy do istotnego zmniejszenia jej warto$ci. W ocenie organu nie istniejg
przeszkody do wydania decyzji administracyjnej zgodnej z wnioskiem.

Powyzsze okolicznosci w sprawie oraz przepisy prawa, na ktorych organ opart swoje
rozstrzygniecie, jednoznacznie wskazuja, ze ograniczenie korzystania z nieruchomosci na rzecz
wnioskodawcy w sposob okreslony we wniosku spetnia przestanki okreslone w ustawie
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz ustawie o gospodarce

nieruchomosciami.
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7. uwagi na fakt, iz przedmiotem postepowania administracyjnego jest udzielenie
zezwolenia na umieszczenie na nieruchomosei infrastruktury telekomunikacyjnej stuzacej
zapewnieniu ustug telekomunikacyjnych dostepnych dla ogoétu uzytkownikow, a wiec
odpowiadajacej definicji tgcznosci publicznej z art. 4 pkt 18 ustawy o gospodarce
nieruchomog$ciami, stosownie do tresci art. 124 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
wydanie decyzji w sprawie musi zosta¢ uzgodnione z Prezesem Urzedu Komunikacji
Elektronicznej. Pismem z dnia 14 lutego 2024 r. tutejszy organ zwrdcil si¢ do Prezesa Urzedu
Komunikacji Elektronicznej z wnioskiem o uzgodnienie projektu decyzji w przedmiotowej
sprawie.

Postanowieniem z dnia 27 czerwca 2024 r. Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej
uzgodnit projekt decyzji ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci oznaczonej
w ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 107 o pow. 0,1350 ha potozonej w obrebie Regdéw
Stary, gmina Gniewoszow.

Przywotane powyzej okolicznosci sprawy oraz przepisy prawa, na ktérych organ opart
swoje rozstrzygniecie, jednoznacznie wskazujg, ze ograniczenie korzystania z nieruchomosci jest

uzasadnione.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, za
posrednictwem Starosty Kozienickiego w termie 14 dni od daty jej dorgczenia. Strony maja
mozliwos$¢ zrzeczenia si¢ prawa do odwotania, co skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia tej

decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.
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Celem podania do publicznej wiadomo§ci:

1. Urzad Gminy w Gniewoszowie
2. Starostwo Powiatowe w Kozienicach
3. Biuletyn Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Kozienicach
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